附件5

贵港市地方税务局

关于印发《存量房评估税收征

收管理业务操作办法（试行）》的公告

贵港市地方税务局公告2012年第5号
现将《贵港市地方税务局存量房评估税收征收管理业务操作办法（试行）》予以公告，自公告之日起施行。

特此公告。 

贵港市地方税务局

2012年8月13日
贵港市税务局存量房评估

税收征收管理业务操作办法（试行）

第一条  为了加强我市应用房地产价格评估技术加强存量房交易税收征管工作（以下简称存量房评估工作），推进我市存量房交易税收征管，优化纳税服务、提高工作效能，保护纳税人的合法权益，根据国家税收有关法律法规和《财政部 国家税务总局关于开展应用房地产评税技术核定交易环节计税价格工作的通知》（财税〔2009〕100号）、《财政部 国家税务总局关于推进应用房地产评估技术加强存量房交易税收征管工作的通知》（财税〔2010〕105号）、《财政部 国家税务总局关于推广应用房地产估价技术加强存量房交易税收征管工作的通知》（财税〔2011〕61号）的规定，结合税收工作实际情况，制定本办法。

第二条  贵港市税务局征管范围内通过存量房评估进行存量房交易的税收征管适用本办法。

第三条  本办法所称存量房交易行为是指住宅类、商业类、工业类等房地产交易行为。所称存量房交易形式是指买卖、交换、赠与、继承、投资等交易形式。

第四条  纳税人办理存量房交易纳税申报时，向申报受理窗口报送下列纳税申报资料：

（一）《房地产买卖合同》原件及复印件；

（二）产权证原件及复印件，无产权证的报送房地产档案馆出具的查档证明原件及复印件； 

（三）双方当事人有效身份证件原件及复印件；企事业单位买受人或出卖人的，需同时报送《营业执照》副本原件及复印件、《税务登记证》副本原件及复印件、委托授权书原件、受托人身份证件原件及复印件，无《营业执照》和《税务登记证》的报送《组织机构代码证》原件及复印件。

（四）税务机关要求报送的其他资料。

第五条  窗口受理人员在受理纳税申报资料时，应审查报送资料是否完整、齐全。

窗口受理人员对报送的纳税申报资料经初审，发现资料不齐全或不符合法定形式的，经办人应将申报资料退还，并当场一次性告知纳税人需补正的资料和重新办理的时限。

第六条  窗口受理人员将符合条件的纳税申报资料即时录入基础申报信息。

当申报价格低于评估系统中的计税价格的，按评估系统中的计税价格作为计税依据。

第七条  窗口受理人员按将纳税申报资料录入征管系统。

纳税人的申报价格低于评估系统中的计税价格，窗口受理人员按评估系统中的计税价格开具《房地产交易纳税申报审核表》，交给买卖双方确认，对评估的计税价格无异议的，由买卖双方在《房地产交易纳税申报审核表》上分别签字确认。

第八条  税款征收后，受理人员应及时对评估信息进行销号处理。

第九条  纳税人对评估的计税价格有争议的，且有正当理由的，依据《贵港市税务局存量房评估计税价格争议处理办法（试行）》进入争议处理环节。

第十条    本办法由贵港市税务局负责解释。

第十一条  本办法自公告之日起执行 。
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承

受

方

名称： 识别号：

联系电话： 法人代表：

承受方性质：

转

让

方

名称： 识别号：

联系电话： 法人代表：

权属转移时间 ：　　年月日

合同名称及编号 ：

土地、房屋地址：  

权属转移面积 ：　　　　平方米；房屋结构：

申报成交总金额 ： 元 评估总金额： 元

所处地段：　　　　　　　　　　　         　　参考价格范围 ：

    根据《中华人民共和国税收征收管理法 》第三十五条及 《税收征管法实施细则 》第四十七条的规定 ，经审核，核

定此次交易的计税金额为 　　　　　　　　 元。

应缴

税费

项目

承受方 转让方

税种计税依据 税率 金额 税种计税依据 税率 金额

契税 营业税

印花税 城建税

教育费附加

地方教育费

附加

防洪保安费

个人所得税

土地增值税

印花税

小计 小计

    以上数据是依据你 （单位）提供的资料，根据

《中华人民共和国税收征收管理法 》等税收法律法规

的规定计算填列的 ，请仔细核实内容的真实 、准确和

完整，并签章确认。

    以上数据是依据你 （单位）提供的资料，根据《中

华人民共和国税收征收管理法 》等税收法律法规的规定

计算填列的，请仔细核实内容的真实 、准确和完整，并

签章确认。

承受人或委托人 ： 转让人或委托人 ：

日期：　　年　　月　　日 日期：　　年　　月　　日

地

税

机

关

审

核

审核意见：

审核人：    审核时间：         年     月     日

审批意见

审批人：            审批时间：  年  月  日主管地税机关 （盖章）

应纳税额：

房地产交易纳税申报审核表

  20                              填表日期：年月日 受理流水号 ：

单位：人民币 元、平方米

签章

栏

（以下部分由征收机关负责填写 ）

元 减免税额： 元

实征税额： 元

完税凭证号：

应纳税额： 元 减免税额： 元

实征税额： 元

完税凭证号：

                                                       

                                                 

                                                                                              

                                                 

土地

、

房屋

权属

转移

情况

权属转移类别 ：　　　　　　　　　　　　　　　 房屋性质：

承受人

纳税情

况

转让人

纳税情

况　

_1234567890.xls
房屋、土地

		房地产交易纳税申报审核表

		填表日期：20       年    月    日               受理流水号：														单位：人民币 元、平方米

		承受方		名        称：								识  别  号：

				联系电话：								法人代表：

				承受方性质：																		承受方性质：1、单位；2、个人

		转让方		名        称：								识  别  号：

				联系电话：								法人代表：

		土地
、
房屋
权属
转移
情况		权属转移时间：       　　 年      月      日								合同名称及编号：

				土地、房屋地址：

				权属转移类别：　　　　　　　　　　　　　　　房屋性质：																		权属转移类别1、土地使用权出让，2、土地使用权转让，3、房屋买卖，4、房屋赠与，5、 房地产交换

				权属转移面积：              　　　　    平方米 ；        房屋结构：																		房产性质：□商铺，□非普通住房，□普通住房，□个人首次购买90平米以下普通住房，□其他房产

				申报成交总金额：                                 元                                    评估总金额：                                                                  元

				所处地段：　　　　　　　　　　　        　　参考价格范围：

		根据《中华人民共和国税收征收管理法》第三十五条及《税收征管法实施细则》第四十七条的规定，经审核，核定此次交易的计税金额为　　　　　　　　元。																				经审核，您此次交易计税价格为　　元。

		应缴税费项目		承受方								转让方

				税种		计税依据		税率		金额		税种		计税依据		税率		金额

				契税								营业税

				印花税								城建税

												教育费附加

												地方教育费附加

												防洪保安费

												个人所得税

												土地增值税

												印花税

				小计								小计

		签章栏		以上数据是依据你（单位）提供的资料，根据《中华人民共和国税收征收管理法》等税收法律法规的规定计算填列的，请仔细核实内容的真实、准确和完整，并签章确认。								以上数据是依据你（单位）提供的资料，根据《中华人民共和国税收征收管理法》等税收法律法规的规定计算填列的，请仔细核实内容的真实、准确和完整，并签章确认。

				承受人或委托人：								转让人或委托人：

				日期：　　年　　月　　日								日期：　　年　　月　　日

		（以下部分由征收机关负责填写）

		地税机关审核		审核意见：

				审核人：								审核时间：         年     月     日

				审批意见

				审批人：            审批时间：  年  月  日								主管地税机关（盖章）

		承受人纳税情况		应纳税额：                                                 元								减免税额：                                            元

				实征税额：                                                 元								完税凭证号：

		转让人纳税情况　		应纳税额：                                                 元								减免税额：                                            元

				实征税额：                                                 元								完税凭证号：






